茂呂町二丁目地内市有地の活用に係るサウンディング型市場調査【ヒアリングシート】

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　令和　　年　　月　　日
住所　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
名称　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
代表者職氏名　　　　　　　　　　　　　　　
担当者氏名　　　　　　　　　　　　　　　　
担当者連絡先　　　　　　　　　　　　　　　

【1】市場性と事業スキーム（採算性、市場性の評価）
① 対象敷地の活用範囲
ア.「一括での活用」を希望する。【原則】
イ.「分割での活用」を希望する（分割希望の場合、必要な面積（目安）を教えてください。）。【アにより難い場合に限る】



② 土地価格・初期投資の市場性評価
対象地の立地を踏まえ、本エリアにおける事業採算性はどのように評価されていますか。（坪単価○○円～○○円、ポテンシャルは高いが坪単価〇〇円程度が限界、など）




【2】参入意欲・活用アイデア（何を引き受け、どう使いたいか）
① 本案件への関心度・参入意欲
【選択肢】ア. ぜひ参入したい　/イ. 条件次第で参入したい　/ウ. 情報収集段階（現時点では見送り）



②（①で、イと答えた場合）その条件の内容を教えてください。





③ 第１種中高層住居専用地域の用途に沿った中で、想定する活用アイデア・導入機能・想定規模（複数選択・重複可）
【選択肢】
ア. 戸建住宅・共同住宅（分譲・賃貸）
イ. 教育・子育て支援施設（保育園、学童、民間習い事施設等）
ウ. 商業施設（物販、飲食、サービス等）
エ. 医療・福祉・保健施設（高齢者施設、クリニック等のモール等）
オ. スポーツ
カ. その他（　　　　　　　　　　　　　　　　　　　）

⇒上記の「想定の規模」についても教えてください。


⇒上記の「想定する利用者層」についても教えてください。


⇒上記の「想定する事業手法、実施・運営体制」についても教えてください。


⇒想定する活用アイデアにおけるゾーニングの案等あれば、別途資料としてご提示ください
　【選択肢】　ア．図面提供あり　/　イ．図面提供なし


④ 開発コンセプトと周辺環境（商業施設・公園）との相乗効果
既存の商業集積や近隣の「茂呂中央公園」との連携・差別化をどのように図るか、貴社の考える開発コンセプトを教えてください。



⑤活用等（土地の取得方法を含む）を検討する上で、支障となる課題や懸念事項はありますか。（市に開示してほしい情報等）




【3】公募条件・インセンティブへの要望（自治体に何を求めるか）
①インセンティブ（優遇措置）や要望事項
公募への参加意欲を高めるために、市側に期待する配慮や支援等はありますか。



②公募売却に際して、対象土地についてどの程度の調査（地歴調査等）を市側に求めますか。






【4】事業実施にあたっての課題や懸念点（リスク要因）
① 現時点で想定される最大の事業リスク
【選択肢】ア. 建築資材・人件費の高騰 / イ. 金利上昇による資金調達リスク / ウ. 周辺の競合施設とのシェア争い / エ. 地中障害物や土壌汚染等の不確定要素 / オ. その他（　　　　　　　　　）



② 道路アクセス・交通影響に関する懸念
 主要道路に近く交通アクセスが良い反面、開発に伴う周辺道路の渋滞対策や、敷地への車両進入路の確保について課題と感じる点はありますか。



③ 既存利用に関する代替機能や近隣住民への配慮
現在、地域のスポーツ等で暫定的に利用されている土地であることから、用途廃止・開発に当たり、近隣住民や既存利用者との合意形成において自治体に主導してほしい役割はありますか。




[bookmark: _Hlk233629918]【5】その他（地域貢献策やスケジュール感への意見）
① 貴社が提案可能な「地域貢献策」
 用地活用を通じて、伊勢崎市や茂呂町エリアにどのような地域貢献（例：災害時の避難場所提供、市民開放スペースの設置、地元雇用の創出など）が可能ですか。



② 公募開始から事業開始までの希望スケジュール感
 一般競争入札による売却は令和９年度下半期から令和１０年度にかけてを想定していますが、事業者の決定（公募）から、設計・着工、オープンまでに必要な準備期間はどの程度を想定されていますか。（例：公募選定後、着工まで〇ヶ月、等）



③ その他、本案件に関する自由なご意見・ご提案
 市側が気付いていない、当該土地の隠れた魅力や、本サウンディング調査への期待などがあれば御自由にお聞かせください。
